Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Stoneczne Wzgdrze” w Kielcach — propozycje zmian

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych
w celu przeniesienia na rzecz cztonkdw witasnosci tych
domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali

ustanowienia na rzecz cztonkéw  spédtdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych,
2) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu
ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu
we wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w
celu przeniesienia na rzecz cztonkdédw wiasnosci tych
domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

5) ustanawianie na rzecz cztonkdow Spoétdzielni
spotdzielczego  lokatorskiego  prawa do  lokalu

LP Obecny zapis Proponowana zmiana Uzasadnienie, podstawa prawna
1. | § 1 ust. 2 pkt 1 i 2: | 1) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tj. | Dostosowanie  oznaczenia  Dziennika
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze | Dz. u. 2024 r., poz. 593), | Ustaw do aktualnego stanu.
(tj. Dz. U. 2017 r, poz. 1560 z pdin. zm.), | 2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spodtdzielniach
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spdtdzielniach | mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 558, dalej jako
mieszkaniowych (tj. Dz. U.2013 r., poz. 1222 z pdin. | ,,uosm”),
zm.),
2. | §3ust.1i2 Dodanie do § 3 ust. 2 o tresci: Oznaczenie dotychczasowego zapisu jako
,Spoétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych | ust. 1 oraz dodanie ust. 2. Podstawa
kosztem swoich cztonkdw, w szczegdlnosci z tytutu | prawna — art. 1 ust. 1! ustawy o
przeksztatcen do lokali” spoétdzielniach mieszkaniowych.
3. | §4ust.1,2,3i4: 1. Przedmiotem dziatalnosci  Spétdzielni  jest: | Dostosowanie  zapisu do  obecnie
1) budowanie Ilub nabywanie budynkdw w celu | obowigzujgcych przepiséw, w tym w

szczegdlnosci do art. 1 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.




mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
6) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spoétdzielni
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

7) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spoétdzielni
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, domodéw
jednorodzinnych lub lokali o innym przeznaczeniu
(uzytkowych, garazy),
8) obowigzek zarzadzania  nieruchomosciami
stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,
9) zarzadzanie nieruchomoscig niestanowigcy jej
mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie umowy
zawartej z witascicielem (wspotwtascicielami) tej
nieruchomosci,

10) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
11) prowadzenie réwniez innej dziatalnosci
gospodarczej na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach i statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest
z realizacja celu, o ktérym mowa w § 3,
12) prowadzenie dziatalnosci spotecznej oraz
kulturalno-oswiatowe;j,

13) nabywanie na wtasnos$¢ lub w uzytkowanie
wieczyste terendw potrzebnych do realizacji celéw
statutowych,

14) prowadzenie
mieszkaniowymi,

15) uczestniczenie w kosztach modernizacji budynku
na lokale socjalne dla potrzeb Spoétdzielni w ramach
wspotdziatania z wtadzami lokalnymi i samorzagdem
terytorialnym.

2. Spotdzielnia moze wspdtpracowaé na podstawie
umow z organizacjami gospodarczymi i spotecznymi.

gospodarki zasobami

mieszkalnego,

6) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spétdzielni odrebnej
wtasnosci lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych
lub lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych, garazy),
7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw,
8) zarzadzanie nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia
lub mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z
wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,
9) wynajem lub dzierzawa nieruchomosci na wifasny
rachunek,

10) prowadzenie réwniez innej dziatalnosci gospodarczej
na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach i
statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest z realizacjg celu,
o ktorym mowa w § 3 ust. 1,
11) nabywanie na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste
terenéw potrzebnych do realizacji celéw statutowych,
12) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
13) uczestniczenie w kosztach modernizacji budynku na
lokale socjalne dla potrzeb Spétdzielni w ramach
wspotdziatania z wtadzami lokalnymi i samorzadem
terytorialnym,

14) wykonywanie dziatalnosci jako obywatelska
spotecznos¢ energetyczna w rozumieniu art. 3 pkt 13f
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne
(Dz. u. z 2024 r. poz. 266).
2. Spotdzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do
organizacji gospodarczych i spotecznych dla realizacji celu
okreslonego w § 3 ust. 1. Organem uprawnionym do
podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
organizacji oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie.

3. Spodtdzielnia moze przystepowaé do istniejgcych




3. Spétdzielnia moze przystepowaé do istniejgcych
zwigzkdw  rewizyjnych  lub  innych  zwigzkéw
spotdzielczych.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom,
ktére nie sg cztonkami Spotdzielni.

zwigzkdéw rewizyjnych lub innych zwigzkéw spotdzielczych.
4. Dopuszcza sie mozliwosé sprzedazy lokali osobom, ktére
nie sg cztonkami Spoétdzielni.

5. Spoétdzielnia moze organizowal oraz wspiera¢ réine
formy dziatalnosci spotecznej i kulturalnej na rzecz
Cztonkéw i Mieszkancow Spotdzielni.

6. Przedmiot dziatalnosci okreslony w § 4 ust. 1 pkt 1, 2, 3
i 4 Spodtdzielnia realizuje po uzyskaniu kazdorazowo
uchwaty Walnego Zgromadzenia, na warunkach
ustalonych tg uchwatg oraz w oparciu o szczegétowe
zasady okreslone uchwatami Rady Nadzorczej.

§5ust.5,6,7i8:

5. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub
prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wifasnosci
lokalu.

6. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem
Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw Spétdzielni.
7. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.
8. Spoétdzielnia nie moze odmoéwié¢ przyjecia w poczet
cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wifasnosci lokaluy,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

5. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub
prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkdéw Spétdzielni. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
Spoétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet
cztonkow takiej osoby.

6. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb,
cztonkiem Spoétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba, ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Art. 3 ust. 3' i 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych — aktualizacja zapiséw.

§ 6 ust. 3 — brak zapisu

3. Jezeli umowa nabycia spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu lub umowa o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, o ktérych mowa
odpowiednio w ust. 1 pkt 3 i 4 zostaty zawarte przed 9
wrzesnia 2017 r., to osoby ktdrym przystugujg te prawa do

Zapis przeniesiony z § 4 ust. 7 Statutu.
Zapis wynika z nowelizacji ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z wrzesnia
2017 r.




lokali stajg sie cztonkiem Spétdzielni z dniem 9 wrzesnia
2017r.

§7ust.2,3,4,5,6,9:

2. Zarzad Spoétdzielni podejmuje uchwate o powstaniu
cztonkostwa o0sdb, ktérym przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokaluy,
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
zwane dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”, na posiedzeniu
Zarzadu dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole
Zarzadu. Uchwate o powstaniu cztonkostwa
przekazuje sie do akt cztonkowskich i jest ona
podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkdw.
3. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu staje sie cztonkiem Spoétdzielni z datg nabycia
prawa.

4. Jezeli nabycie, o ktérym mowa w ust. 2 nastgpito
przed 09.09.2017 r. nabywca spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spotdzielni w dniu 09.09.2017 r.
5. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni
wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji przystgpienia
do Spodtdzielni. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajagcg sie o cztonkostwo.

6. Deklaracja powinna zawierac:
- imie i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych
nazwe,

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
- adres lokalu
- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do o0sdb
prawnych siedzibe,

2. Zarzad Spoétdzielni podejmuje uchwate o przyjeciu w
poczet cztonkdw wytgcznie osoby, ktérym przystuguje
roszczenie o ustanowienie cztonkostwa wynikajace z
przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego oraz
Statutu, na posiedzeniu Zarzadu dokonujac
odpowiedniego wpisu w protokole z posiedzenia Zarzadu.
Uchwate o przyjeciu w poczet cztonkéw przekazuje sie do
akt cztonkowskich i jest ona podstawg dokonania zmian w
rejestrze cztonkow.

3. Warunkiem przyjecia na cztonka osoby posiadajgcej
prawo odrebnej wtasnosci lokalu jest ztozenie deklaraciji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig na
piSmie utrwalonym w postaci papierowej lub
elektronicznej. Pisma utrwalone w postacie elektronicznej
przesyta sie na adres do doreczen elektronicznych
spotdzielni, o ktdrym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18
listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych, i
opatruje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo
utrwalone w postaci papierowej opatruje sie podpisem
wtasnorecznym.

4. Podpisana przez przystepujgcego do Spodtdzielni
deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, telefon i adres email. Jezeli
przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe, a
takze adres do doreczen elektronicznych spétdzielni, o
ktéorym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych, wpisany do bazy
adreséw elektronicznych, o ktérej mowa w art. 25 tej
ustawy, o ile przystepujacy taki adres posiada.

Dostosowanie zapisuz ust. 2, 5,61
9 do obecnych wymogéw
prawnych.

Wykreslenie zapisu z ust. 3 i 4
wynika z tego, ze zapisy znajdujg
sie (ust. 3) w § 6 ust. 1 pkt 3, a ust.
4 zostat przeniesiony do § 6 jako
ust. 3.

W  zwigzku z tymi zmianami
nastgpita rowniez zmiana
numeracji.




- adres korespondencyjny,
- dane kontaktowe: nr telefonu, email.

Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych
lub o ograniczonej zdolnos$ci do takich czynnosci -
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
9. W razie uchwaty odmownej w zawiadomieniu nalezy
podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14
dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie
powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpdzniej w ciggu 3-ch miesiecy od dnia jego
whniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

7. W razie uchwaty odmownej w zawiadomieniu nalezy
podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie
whiesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie cztonek nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu
staje sie ostateczna. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
przez Rade Nadzorczg najpdziniej w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest
ostateczna.

§ 8 ust. 1:

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy ich
imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w
odniesieniu do cztonkdéw bedacymi osobami prawnymi
ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i
whniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatéw, date
nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw
oraz date wypowiedzenia, utraty Ilub ustania
cztonkostwa.

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona
i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do
cztonkdw bedacymi osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9
wrzesnia 2017 roku udziatéw, date nabycia cztonkostwa
lub przyjecia w poczet cztonkdéw oraz date wypowiedzenia,
utraty lub ustania cztonkostwa.

Zmiana stylistyczna.

§ 9 ust 1, 2 i 3:
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw
Spétdzielni,

2) prawo do zgtaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z dziatalnoscia Spétdzielni,
3) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo zgdania w trybie przewidzianym w statucie
zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw,
4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie
informacji o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni
z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajgcych z powszechnie

obowigzujgcych przepisow prawa,
2) prawo do zgtaszania wnioskdéw w sprawach zwigzanych
z dziatalnoscia Spétdzielni,

3) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu, prawo
zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw oraz zgtoszenia projektéw uchwat na
Walne Zgromadzenie,
4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie

1. Wykreslenie dotychczasowego
ust. 1 pkt 6 i 8 wynika z
przeniesienia tych zapiséw do
dotychczasowego pkt 20.

2. Wykredlenie fragmentu ust. 1 pkt
10 i catego pkt 16 wynika z
wykreslenia w catosci ze Statutu
procedury wewnatrzspotdzielczej
(nie jest ona obligatoryjna).

3. Potaczono dotychczasowe pkt 13 i
14 w jeden.




Zgromadzenia,

5) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego statutu
oraz regulamindw wydanych na jego podstawie,
6) prawo otrzymania kopii protokotéw
obrad  organéw Spétdzielni i ich uchwat,
7) prawo do przegladania rejestru cztonkdéw
Spétdzielni,

8) prawo do otrzymania kopii rocznych sprawozdan
finansowych oraz protokotéw lustracji,
10) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego
Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami

prawa lub statutu,
prawo do odwotywania sie w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach

objetych tym postepowaniem, w sposdb i w terminach
okreslonych w statucie,
11) prawo do korzystania wraz z osobami wspdinie
zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzed i ustug
Spoétdzielni,

12) prawo uzywania lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu uzyskanego na podstawie
przydziatu lub umowy,
13) prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato mu
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
14) prawo zadania przeniesienia odrebnej wtasnosci,
do  ktérego  przystugiwalo mu  spdidzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu

uzytkowego, prawo do garazu lub miejsca
postojowego w  wielostanowiskowym  garazu,
15) prawo uzyskania odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
zgodnie z zawartg w Spoétdzielni umowg o budowe tego

informacji o czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego
Zgromadzenia,

5) prawo otrzymania nieodptatnie odpisu obowigzujgcego
statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie,
6) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,
7) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego
Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,
8) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie
zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni,
9) prawo uzywania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub
umowy,

10) prawo zadania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, do ktérego przystugiwato mu spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu
uzytkowego, prawo do garazu lub miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu,
11) prawo uzyskania odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, zgodnie z
zawartg w Spodtdzielni umowa o budowe tego lokalu,
12) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej
spotdzielczego  wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu,
13) prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie prawnym i
wielkosci Zajmowanego lokalu,
14) prawo do rozporzgdzania swoimi roszczeniami o
wyptate ich rdwnowartosci ze skutecznoscig od dnia, w
ktéorym  roszczenia te staly sie  wymagalne,
15) prawo otrzymania kopii uchwat organdw Spétdzielni i
protokotéw obrad organdw Spétdzielni, lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych

4. Dodany pkt 16 wynika z ustawy
prawo spétdzielcze — art. 18 § 1
pkt 3.

5. Ust. 3 zostat przeniesiony z § 14
ust. 1.




lokalu,

16) prawo odwotfania sie w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnosci
zmiany optat,
17) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
18) prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie
prawnym i  wielkosci zajmowanego lokalu,
19) prawo do rozporzadzania swoimi roszczeniami o
wyptate ich rGwnowartosci ze skutecznoscia od dnia,
w ktérym roszczenia te staty sie wymagalne,
20) prawo otrzymania kopii faktur i uméw zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi. Spétdzielnia
moze odmoéwié¢ cztonkowi wglagdu do uméw
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem spétdzielni i przez to wyrzadzi
Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono
wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy,
21) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej,
2. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii dokumentéw, z
wyjatkiem statutu i regulaminédw uchwalanych na
podstawie statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni

przez Spétdzielnie z osobami trzecimi. Spétdzielnia moze
odmoéwi¢ cztonkowi wglagdu do umoéw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb
lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Zze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Whniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy,

16) prawo zapoznania sie z trescig Statutu Spoétdzielni,
regulaminéw, uchwat i protokotéw obrad organéw
Spoétdzielni, a takze lustracji i rocznego sprawozdania

finansowego,
17) prawo kwestionowania zasadnos$ci zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sgdowej,

2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, z
wyjatkiem statutu i regulaminédw uchwalanych na
podstawie statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni
whnioskujagcy o ich otrzymanie. Koszty sporzadzenia
odpiséw i kopii tych dokumentéw oraz termin ich wydania
okresla Zarzad Spétdzielni.
Cztonek zainteresowany otrzymaniem tych dokumentéw
zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentéw, ktérych
kopie chce otrzymac a Spoétdzielnia zobowigzana jest je
wyda¢ bez zbednej zwtoki. Wydanie nastepuje po
dostarczeniu dokumentu potwierdzajgcego wniesienie
optaty.

3. Whioski cztonkéw kierowane do Zarzadu, jezeli Statut
nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrywane przez




whnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty sporzadzenia
odpiséw i kopii tych dokumentdéw oraz termin ich
wydania okresla Zarzad Spoétdzielni.

Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana, w ciggu dwdch miesiecy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w ciggu
14 dnia.

9. | §10pkt3,4,5,6i8orazdodanie dwdch zapiséw: Cztonek jest obowigzany: 1. Pkt 3 i 4 pofaczono i zastgpiono
Cztonek jest obowigzany: 3) wnosic¢ terminowo opfaty na zasadach okreslonych w nowg trescig w pkt 3.
3) uiszczaé terminowo optaty za uzywanie lokalu lub | Statucie i uosm 2. Usuniecie dotychczasowego pkt 6
garazu, a takze opfaty zwigzane z eksploatacjg i | 4) utrzymywad swadj lokal w nalezytym stanie technicznym, wynika z tego, ze zawiera sie on w
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach | 6) przestrzegad regulaminu porzagdku domowego, tre$ci pkt 1. Nie ma potrzeby
przypadajacych na jego |lokal, eksploatacjg i | 8) uzyska¢ zgode Spdtdzielni na wynajem lub oddanie w wyszczegblniania  regulamindw,
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie | bezptatne uzywanie lokalu w przypadku, gdy jest zwigzane ktére ma przestrzegac cztonek.
Spétdzielni, ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
4) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego | lokalu lub jego czesci,
lokalu i uczestniczy¢ w pokrywaniu petnych kosztéw | Dodany zapis:
eksploatacji i remontéw zgodnie z uchwatami Rady | - powiadomi¢ pisemnie Spétdzielnie o wynajeciu lub
Nadzorczej, oddaniu lokalu w bezptatne uzywanie, jezeli ma to wptyw
5) utrzymywac¢ swodj lokal w nalezytym stanie, | na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni
6) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,
8) zawiadomi¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne
cele niz okre$lono w umowie o stanowieniu prawa do
lokalu (przydziale) w celu uzyskania zgody,

10. | § 11 pkt 8i9: Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila: 1. Zmiana dotyczy zapisu
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila: 8) $mierci osoby fizycznej, a w odniesieniu do osoby dotyczgcego osoby prawnej — jej
8) smierci osoby fizycznej, a w odniesieniu do osoby | prawnej — jej wykreslenia z wiasciwego rejestru, wykreslenia z wtasciwego rejestru.
prawnej — likwidacji lub ogloszenia upadtosci, Osoby prawne w likwidacji czy
9) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do upadtosci moga prowadzié
lokalu mieszkalnego na podstawie prawomocnego dziatalno$¢ i nadal istnieja.
orzeczenia sadu, 2. Wykreslenie pkt. 9 wynika z tego,

Ze zapis pokrywa sie z pkt 1.
11. | § 13 ust. 2: 2. Osobe prawng bedacy cztonkiem Spoétdzielni skresla | Uwaga jw. do § 11 pkt 8.

Zarzad Spotdzielni z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
jej wykreslenia z wlasciwego rejestru.




2. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spétdzielni skresla
Zarzad Spétdzielni zrejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

12.

DziatV § 14:

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli
statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrywane
przez Zarzad w ciggu jednego miesiaca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana, w ciggu dwdéch miesiecy od dnia
ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w ciggu 14 dni.
2. Postepowaniem wewnatrzspotdzielczym objete s3
wytgcznie  sprawy  wynikajgce  ze  stosunku
cztonkostwa.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie
wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa. Zarzad jest
obowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o
skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé
odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
whiesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej

podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w postepowaniu
odwotawczym jest w

postepowaniu  wewnatrzspétdzielczym ostateczna.
5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej
instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli

Wykresla sie

Zapis z § 14 ust. 1 w catosci zostat
przeniesiony do § 9 ust. 3.

W pozostatym zakresie, wobec
braku obowigzku posiadania
stosownych zapiséw dotyczgcych
procedury rozpatrywania
odwotan wewnatrz Spétdzielni,
zapis jest zbedny. Obecnie ta
procedura dotyczy jedynie kwestii
cztfonkostwa, ma  marginalne
znaczenie.  Cztonkowie  maja
mozliwos$é zaskarzenia
stosownych  uchwat organéw
Spotdzielni do Sadu.




statut przewiduje jej doreczenie — od dnia otrzymania
tej uchwatly na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem, a w
przypadku niedotrzymania tego terminu - na
najblizszym  kolejnym  Walnym  Zgromadzeniu.
Odwotujgcemu przystuguje prawo udziatu w Walnym
Zgromadzeniu

i zabierania gtosu w sprawie dotyczacej odwotania.
6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie
odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia. Cztonkowi przystuguje prawo zaskarzenia
uchwaty  Walnego  Zgromadzenia do  sadu.
7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie
whniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
opdzinienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.
8. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

13. | § 17 ust. 2: 2. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego | Zmiana stylistyczna.
2. Przez umowe o spotdzielcze lokatorskie prawo do | lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
lokalu mieszkalnego Spodtdzielnia zobowigzuje sie | zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione
odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest | jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta | zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz | optaty okreslone w ustawie i statucie Spétdzielni.
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i statucie
Spétdzielni.
14. | § 18 ust. 7 — dodanie nowego zapisu 7. lJezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej | Zapis ustawowy —art. 9 ust. 8 uosm.

czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng




wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie
wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wyfacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu.

15. | §24 ust. 2i 4: 2. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego 1. Zmiana w ust. 2 ma charakter
2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego | prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia, z porzadkowy, prawidfowo
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego | zastrzezeniem art. 15 i art. uosm, ogtasza nie pdzniej niz w oznaczono artykuty do ktérych
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy | ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na nastepuje odniesienie.

o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej | ustanowienie  odrebnej  wtasnosci tego  lokalu. 2. Czesto w przetargu uzyskuje sie

niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, | 4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wartos¢ wyiszg niz  wartosé

przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego | wptata kwoty wylicytowanej w przetargu. okreslong przez rzeczoznawce

lokalu. (wartos¢  rynkowg). Dlatego

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu warunkiem powinna by¢ wptata

jest wptata wartosci rynkowej lokalu. wylicytowanej kwoty, a nie
wartosci rynkowe;.

16. | §32i33: Przeniesienie ich do pkt E dotyczgcego spotdzielczego | Obecnie zapisy znajdujg sie czesci
§32 wtasnosciowego prawa do lokalu. dotyczacej wygasniecia spédtdzielczego

Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji
z nieruchomosci.

§33
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne
uzywanie przez cztonka Spétdzielni, ktéremu

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat
na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania
z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg

wiasnosciowego prawa do lokalu, mimo ze
nie dotycza tej materii. Zmiana ma
charakter wytacznie porzadkowy.




najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego

wtasnosciowego prawa do lokalu.

17.

§35i37:

§35

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$s¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spédtdzielnie, zgodnie z
postanowieniami statutu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong
przez osobe, ktorej przystugiwato spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§37

Spotdzielcze  wtasnosciowe prawo do  lokalu
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest
oNno ograniczonym prawem rzeczowym.

Zamiana miejscami. Najpierw powinien by¢ zapis o
spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu, a na
koncu zapis o jego wygasnieciu.

Zmiana porzadkowa.

18.

§ 38 ust. 1 pkt 10:

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu, Zarzad Spétdzielni zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, a ponadto

Wykreslenie ust. 1 pkt 10 oraz dodanie
przeniesionego z § 40 ust. 4 do § 38 ust. 3:
3.Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3
miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po
uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o
uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

zapisu

Zmiana porzadkowa. Zapis o 3-
miesiecznym terminie rozliczenia
znajdowat w sie w zapisie dotyczacym
wypowiedzenia umowy o budowe lokalu.
Natomiast sama umowa nie musi okresla¢
tego terminu, bo wynika on z ustawy.




powinna zawierac:
10) rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie
3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania,

19. | § 43 ust. 3: 3. Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet | Zapis ustawowy — art. 23 ust. 2 uosm.
3. Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet | cztonkdw nie bedgcego jej cztonkiem wtasciciela lokalu
cztonkdéw nie bedacego jej cztonkiem wtasciciela lokalu | podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze | prawa odrebnej witasnosci lokalu, spadkobiercy,
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, | zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 uosm.
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

20. | § 45 ust. 1 i dodanie ust. 3: 1. Spodtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i 1. Powotana w dotychczasowej
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i | uzytkowe, zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi tre$ci zapisu ustawa juz nie
uzytkowe, zgodnie z ustawg o najmie lokali i dodatkach | przepisami w tym zakresie. obowigzuje., dlatego odwotanie
mieszkaniowych oraz innymi przepisami w tym | 3. Zawarcie dtugoletniej najmu lokalu, o ktérym mowa w sie do powszechnie
zakresie. ust. 1, tj. na okres powyzej 5 lat oraz umowy na czas obowigzujgcych przepisdw prawa.

nieokres$lony wymaga uzyskania uprzedniej zgody Rady 2. Ponadto dodano wymog

Nadzorczej podjetej wiekszoscig gloséw przewidziang w § uzyskania zgody Rady Nadzorczej

120 ust. 2. na zawarcie dtugoletniej umowy
najmu badZ umowy na czas
nieokreslony.

21. | §47 ust. 4: 4. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach | Zmiana dotyczy jedynie aktualizacji
4. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach | stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni mieszkaniowej majg | dziennika ustaw.
stanowigcych wtasnos$é Spoétdzielni mieszkaniowej | odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy z 21.06.2001r.
majg odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy z | o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
21.06.2001r. o ochronie  praw lokatorow, | i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2023
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu | r., poz. 725).
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.

266 ze zm.).
22. | §51 ust. 2: 2. Cztonek ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe | Aktualizacja zapisu. Obecnie osoba, ktorej

2. Cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem, ktérej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, jest uprawniony do zgdania by Spétdzielnia
przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

prawo do lokalu, jest uprawniony do zgdania by
Spédtdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu z
mocy ustawy jest cztonkiem spétdzielni.




23.

§ 54 ust. 1i55 ust. 1:

§54

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia lokalu:

§ 55

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedacej
cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spdtdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem lub osoba nie bedacg cztonkiem Spoétdzielni
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego przed podpisaniem aktu notarialnego
przeniesienia lokalu:

§ 54

1. Na pisemne Zzadanie cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

§55

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedacej
cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa
jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem lub osobg nie
bedgcg cztonkiem Spétdzielni umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

Wykreslenie oznaczenia ,przed
podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia lokalu”.

Pierwsze cze$s¢ tych zapisow
skazuje, ze przeniesienie
wtasnosci nastgpi po dokonaniu
wszystkich wymienionych
czynnosci.

24,

§ 57 dodac ust. 2 i 3.

2.Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 55i § 56
ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomo$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go poprzednicy
prawni.

3.\Wynagrodzenie  notariusza za o0gét czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktoérej
mowa w § 55 i § 56 ust. 1, oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktoérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci
lokalu.

1. Zapis ustawowy —art. 17 ust. 1%

2 ustawy o
mieszkaniowych.

spotdzielniach




25.

Dziat XI — Optaty za uzywanie lokali

§81

1.

§ 82

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguija
spotdzielcze prawa do lokali, wnoszg do
Spétdzielni optaty, zgodnie z postanowieniami
statutu, na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w  czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i
utrzymania  nieruchomosci  stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z  postanowieniami  statutu.
2. Cztonkowie Spoétdzielni, ktdorym przystuguija
spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali
uzytkowych, garazy w zespotach garazowych
wolnostojgcych, garazy wbudowanych w
piwnicach wyodrebnionych nieruchomosci
jednobudynkowych, wnoszg optaty, o ktérych

mowa w ust. 1.
3. Cztonkowie Spétdzielni, bedacy
wtascicielami lokali, wnosza do Spétdzielni
optaty, zgodnie

z postanowieniami statutu, na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci wspolnych,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spétdzielni sg obowigzani zgodnie z art. 4 ust,
4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
pokrywac koszty utrzymania ich lokali, koszty
utrzymania nieruchomosci wspdlnych na

§81

1. Osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
badz prawo odrebnej witasnosci lokalu obowigzane sg
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacjg i
utrzymaniem  nieruchomosci  stanowigcych  mienie
Spétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
uiszczanie comiesiecznych opfat.

2. Za opfaty, o ktérych mowa w ust.1 ,solidarnie z osobami
posiadajgcymi tytut prawny do lokalu, odpowiadajg osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z
wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
3. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 2,
ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

4. Obowigzek uiszczenia optat powstaje od daty nabycia
prawa do lokalu.

5. Spodtdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka
Spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
Spétdzielni przedstawié kalkulacje wysokosci optat.

6. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby
wtasne Spodtdzielni pokrywane sg z przychodéw z
dziatalnosci, ktdrej lokale te stuza.

§ 82

Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci czynsz najmu wedtug zasad i w
wysokosci okreslonej w umowie najmu.

§ 83

Aktualizacja zapiséw dotyczacych
wnoszenia optat.

Wykreslenie dotychczasowych
zapiséw z § 84, 85, 86, 88, gdyz
jest to regulacja regulaminowa.
Tego typu zapisy powinny znalezé
sie w regulaminie dotyczacym
ustalania optat za lokale, a nie w
Statucie.




Sg oni

zasadach cztonkowie
Spétdzielni.

réwniez zobowigzani

analogicznych  jak

do pokrywania

kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, przeznaczonych

do

wspdlnego  korzystania  przez  osoby

zamieszkujgce w osiedlu.

2.

§83

§ 84

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spétdzielni, zgodnie z art. 4 ust. 4 uosm,
uczestniczg w kosztach remontow
nieruchomosci, w formie ustalonych wptat na
fundusz remontowy. Jezeli wtasciciel odmdwi
wnoszenia optat w tej formie, Spotdzielnia
obcigza wtasciciela kosztami  remontu,
proporcjonalnie do jego udzialtu w
nieruchomosci wspélnej.

Najemcy lokali mieszkalnych w domach
stanowigcych witasno$¢ Spétdzielni wnoszg
optaty czynszowe w wysokosci
odpowiadajgcej kosztom eksploatacji i
remontéw ponoszonych przez czionkéw
Spotdzielni bez prawa do pozytkéw z danej
nieruchomosci.

2. Najemcy lokali uzytkowych stanowigcych
wtasnos¢ Spoétdzielni oraz terendw, do ktorych
Spétdzielnia posiada prawo uzytkowania lub
stanowigcych jej wtasnos¢, wnoszg umowne
optaty czynszowe (wolny czynsz) nie zwigzane
z rzeczywistymi kosztami ich utrzymania.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o
ktorych mowa w §§ 81-83, obejmujg w szczegdlnosci:

Optaty, o ktédrych mowa w § 81 mogg by¢ wykorzystane
wyfacznie na cele, na ktére zostaty pobrane.

§ 84

1.Optaty za dany miesiac, o ktérych mowa w § 81 powinny
by¢ uiszczane do korica miesiaca.

2.0d nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia
nalicza i pobiera ustawowe odsetki oraz koszty upomnienia
(koszt przesytki pocztowej). W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, Zarzad moze odstapi¢ od dochodzenia
naliczonych odsetek, po uregulowaniu naleznosci gtéwne;j.
3. Zobowigzany do wnoszenia optat, o ktérych mowa
wyzej, nie moze dokonywac potrgcen swoich naleznosci od
Spétdzielni z optat naleznych Spétdzielni.

4. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni,
Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby
wymienione w § 81 ust. 1, co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

5. O zmianie wysokosci pozostatych optat (zaleznych)
Spédtdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby o ktérych
mowa w § 81 ust.1, co najmniej na 3 m-ce naprzdd, na
koniec m-ca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

6. Cztonkowie Spodtdzielni oraz witasciciele niebedacy
cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowad zasadnosc
zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;j.




koszty administrowania nieruchomoscia wraz z czescig
kosztéw ogélnych Spédtdzielni (kosztéw zarzadu),
koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody,
dostawy gazu i odprowadzania $ciekéw, wywozu
nieczystosci, eksploatacji dzwigdw, anten zbiorczych,
odpiséw na fundusz remontowy, podatkéw i optat
lokalnych od nieruchomosci, optat za wieczyste
uzytkowanie terenéw.

§ 85

1. Do zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutdw, o
ktorych mowa w §§ 81-83, zalicza sie w szczegdlnosci:
1) sptate kredytow zaciggnietych przez Spétdzielnie
wraz z odsetkami
2) zwrot nierefundowanych kosztéow zwigzanych z
okresleniem  odrebnych nieruchomosci  (koszty
scalenia, podziatu, wydzielenia gruntu)
3) koszty zwigzane z oznaczaniem poszczegdlnych
nieruchomosci

4) koszty zwigzane z regulacjg stanu prawnego
uzytkowanych gruntéw (koszty procesow sgdowych,
optat notarialnych)
5) odsetki od nieterminowych zaptat zobowigzan
6) niepokryte przez cztonkow i witascicieli koszty
dziatalnosci poszczegdinych nieruchomosci, zaréwno
w zakresie dziatalnosci eksploatacyjnej jak i wydatkow
remontowych.

2. Zobowigzania Spétdzielni wymienione w punktach 1
— 6 rozlicza sie w ramach nieruchomosci, ktérej
dotycza.

3. W celu wiasciwego ustalenia udziatu poszczegdlnych
cztonkéw i wtascicieli lokali w kosztach eksploatac;ji i
utrzymania nieruchomosci wspdlnej, Spétdzielnia
prowadzi odrebng ewidencje kosztow, pozytkdw i




pozostatych przychodéw na kazdg wyodrebniong
nieruchomosé.

Szczegétowy wykaz organizacyjnych  jednostek
ewidencyjnych kosztéw, pozytkdéw oraz przychodéw
zawiera regulamin "Zasady rozliczen finansowych z
tytutu uzywania lokali" uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni.
4. W sptacie kredytéw inwestycyjnych uczestniczg
cztonkowie, ktérych budowa mieszkan zostata
sfinansowana zaciggnietym kredytem. Wysokos¢ rat
sptaty jest uzalezniona od warunkéw okreslonych w
umowie kredytowej lub przepisdow prawa, jezeli sptata
odbywa sie na warunkach preferencyjnych z pomocg
budzetu panstwa.

§ 86

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 81 ust. 1 3,
jest ustalana na podstawie planu kosztéw utrzymania
zasobéw  mieszkaniowych, przewidzianych do
poniesienia w okresie rozliczeniowym. Plany kosztéw
sporzadza sie dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci
jednobudynkowej

i wielobudynkowej oraz  mienia Spoétdzielni.
2. Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi jest okres roczny,
pokrywajgcy sie z rokiem  kalendarzowym.
Do rozliczen z tytutu zuzycia energii cieplnej w
poszczegdlnych  mieszkaniach, wyposazonych w
podzielniki kosztéw ogrzewania, stosuje sie umowne
okresy 12-to miesieczne.
3. Zasady ustalania planu kosztéw oraz ich rozliczania,
fizyczne jednostki rozliczeniowe poszczegdlnych
rodzajéow kosztéw, oraz wysokosci poszczegdlnych
sktadnikow opfat za lokale okreslajg uchwaty Rady




Nadzorczej.

4. Szczegbtowe zasady rozliczania kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczgy. Regulamin powinien
zawierac w szczegdlnosci:
a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania
poszczegdlnych rodzajow kosztéw (nieruchomosé,
zespot nieruchomosci, budynek);
b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej
poszczegdlnych rodzajéw kosztow (1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych);
c) mozliwos$¢ réznicowania obcigzen poszczegdélnych
lokali kosztami z tytutu sposobu wykorzystania (lokale
mieszkalne, uzytkowe);
5. Opfaty z tytutu utrzymania i eksploatacji lokali
mieszkalnych w ramach wyodrebnionej nieruchomosci
mogg by¢ zrdinicowane 1z tytutu atrakcyjnosci
usytuowania mieszkania na kondygnacji budynku,
wedtug  zasad  okresSlonych w  regulaminie.
6. Cztonkowie Spoétdzielni oraz wtasciciele lokali nie
bedacy cztonkami, ktérzy sami, badz przez inne osoby
wykonujg dziatalnos¢ zarobkowg w zajmowanym
mieszkaniu mogg by¢ obcigzeni dodatkowg optata.
7. lJezeli w ciggu okresu rozliczeniowego (roku)
wystgpig istotne zmiany kosztow majgce wptyw na
wysokos¢ optat dokonuje sie korekty wysokosci stawek
oraz zmiany optat.
8. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi
optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych
kosztéw, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
danej nieruchomosci roku nastepnego.




9. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy wody do lokali
okresla Rada Nadzorcza. Réznica miedzy faktycznymi
kosztami dostawy wody a zaliczkowo pobranymi
optatami za te media podlega indywidualnemu
rozliczeniu miedzy Spoétdzielnia a poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Rozliczenie  dokonywane  jest
odrebnie dla kazdego budynku.
10. Réznica miedzy faktycznym kosztem dostawy wody
i ciepta zaliczkowo pobranym od uzytkownikéw lokali
optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie
wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami
poszczegdlnych lokali. Rozliczenie to jest dokonywane
odrebnie dla kazdego z lokali.

§87

1. Optaty, o ktérych mowa w § 81§ 82 ust. 1, powinny
by¢ uiszczane za dany miesigc do konca miesigca.
2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw Spétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, osoby
niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali i wtascicieli
lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni, co najmniej
na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosSci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie
kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw i
nieczystos$ci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w pkt. 2, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do




wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.
3. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami
Spétdzielni, ktorym przystugujg  spodtdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz witasciciele nie
bedacy cztonkami Spodtdzielni, mogg kwestionowac
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge
sagdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci  optat  spoczywa na  Spétdzielni.
4. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem
postawienia lokalu do dyspozycji, a ustaje z dniem
przekazania go nastepnemu lokatorowi. W przypadku,
gdy zwrot lokalu nastepuje za posrednictwem
Spétdzielni, obowigzek optat ustaje po uptywie 14 dni
od oprdznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z
nim zamieszkate.
5. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych
mowa w § 81, Spdtdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
6. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-4 solidarnie z
cztonkami lub wifascicielami lokali nie bedacych
cztonkami Spétdzielni odpowiadaja:
1) stale zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu,
2) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w pkt. 1,
ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z




lokalu.

7. Zawiadomienia o zmianie wysokosci optat
okreslonych w ust. 2 dostarczone przez wrzucenie do
pocztowej skrzynki oddawczej majg moc prawng
doreczenia.

§ 88

Obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali, zasady rozliczen z cztonkami
zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.
2. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w
dziedzinie napraw i wymiany obejmuje:
1) piony instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej,
2) instalacje centralnego ogrzewania,
3) instalacje gazowa bez urzadzen odbiorczych,
4) piony instalacji elektrycznej do licznika,
5) zbiorcza instalacje telewizyjng bez osprzetu,
6) elementy konstrukcji balkonéw i loggii,
7) zwrot ryczattu za robocizne z tytutu wymiany okien
przez cztonkéw, ustalonego na podstawie kosztorysu
Spétdzielni,

8) zakres napraw ujety w punktach 1-8 nie dotyczy
instalacji, ktére zostaty uszkodzone z winy uzytkownika
lub dokonano przerébek odmiennych niz w
dokumentacji.

3. Rada Nadzorcza moze rozszerzy¢ obowigzki
Spétdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali
poza ustalony w ust. 2, uchwalajac na ten cel zasady
dodatkowych odpisow na fundusz remontowy.
4. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do
obowigzkéw  Spdtdzielni  obcigzajg  cztonkdéw
zajmujacych lokale. Jako szczegdlne obowigzki cztonka




w zakresie napraw wewnatrz lokali uznaje sie:
1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin
podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi, malowanie balustrad
balkondw i loggii oraz malowanie Scian i sufitéw loggi
oraz sufitow balkondw,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu,
tacznie z wymiang tych urzadzen oraz wymiang

wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej,
4) wymiana wewnetrzne] instalacji elektrycznej od
licznika wraz z zabezpieczeniem i osprzetem,

5) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen
sanitarnych, az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz
naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow,
7) malowanie, naprawa i wymiana drzwi wejsciowych
do mieszkania,
8) malowanie instalacji sanitarnych i grzewczych w
celu zabezpieczenia ich przed korozja.

26. | § 89 ust. 5: Wykreslenie zapisu. Zapis przeniesiony do § 105 dotyczacego
5. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy wyboréw do Rady Nadzorczej.
uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw. Przy
obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia
uchwaty przez organ Spétdzielni uwzglednia sie tylko
gtosy oddane za i przeciw uchwale.
26. | §91 ust. 7: Wykreslenie zapisu. Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych

7. Petnomocnictwo powinno by¢ ztozone w biurze
Zarzadu Spotdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

nie wymaga ztozenia petnomocnictwa
przed Walnym Zgromadzeniem w biurze
Spétdzielni. Ma ono by¢ udzielone na
pismie pod rygorem niewaznosci.




27.

§94 ust. 8,9,10,11i12:
Dodanie nowej tresci.

10.

11.

12.

Gtosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej
uchwaty oddzielnie przez podniesienie reki na
wezwanie Przewodniczgcego Zgromadzenia: ,kto
jest za uchwaty”, ,kto jest przeciw uchwale”, a
nastepnie , kto sie wstrzymat”.

Gtosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do
gtosowania, ostemplowanych pieczecia
Spoétdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej
gtosowanie dotyczy. Uprawnieni do gtosowania,
glosujagcy za uchwatg wpisujg znak ,X” przy
wyrazie ,ZA”, gtosujacy przeciw uchwale wpisuja
znak ,X” przy wyrazie ,PRZECIW”, a wstrzymujgcy
sie od gtosu wpisujg znak ,X” przy wyrazie
SWSTRZYMUIJE SIE”.
Sposdb gtosowania tajnego przy wyborach okresla
§ 105 Statutu.

Zaréwno gtosowanie jawne, jak i tajne moze byc¢
przeprowadzone w sposob elektroniczny, jezeli
Zarzad Spotdzielni przygotowat i zabezpieczyt
technicznie mozliwos¢ takiego trybu gtosowania.
W takim przypadku obstuga gtosowania wyjasnia
uczestnikom obrad zasady gtosowania.

Komisja mandatowo — skrutacyjna oblicza gtosy
oraz ogtasza wynik gtosowania. Wynik gtosowania
powinien by¢é odnotowany w protokole
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty
oddzielnie.

O przyjetych oraz nieprzyjetych uchwatach przez
Walne Zgromadzenie, Zarzad informuje cztonkéw
poprzez wywieszenie wszystkich uchwat na tablicy
ogtoszen w siedzibie Spétdzielni oraz umieszczenie
ich na stronie internetowej Spétdzielni w terminie
30 dni od dnia Walnego Zgromadzenia.

Dodanie mozliwosci gtosowania

elektronicznego i okreslenie
gtosowania jawnego badz tajnego.

zasad




28. | § 95 ust. 3: 3. W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa lub Wszelkie sprawy zwigzane z
3. W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, | statutu, w zakresie obradowania i podejmowania uchwat przebiegiem Walnego
statutu lub regulaminu Walnego Zgromadzenia, w | rozstrzyga prezydium zebrania. uregulowane sg w Statucie. Nie
zakresie obradowania i podejmowania uchwat uchwala sie regulaminu Walnego.
rozstrzyga prezydium zebrania.

29. | §98 pkt 10i 14: Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia

nalezy: 10) podejmowanie uchwat w sprawie:

10) rozpatrywanie w postepowaniu | - budowania Ilub nabywania budynkéw, w celu

wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady | ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej wtasnosci

Nadzorczej, znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub

15) uchwalanie regulamin Walnego Zgromadzenia, lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu
we wspoétwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,
- budowanie garazy stanowigcych odrebne lokale,
- budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu
wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
- wydzierzawianie wolnych terenéw gruntowych bedacych
we wiladaniu Spodtfdzielni, pod trwatg zabudowe,
15) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy
celowych,
16) podejmowanie uchwat w sprawie programu inwestycji,
17) podejmowanie uchwat w o utworzeniu lub
przystgpieniu do organizacji gospodarczych oraz
wystgpienia z nich, jak rowniez decyzji o zbyciu udziatéw
lub akcji tych organizacji.

30. | § 105: 1. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg w Zmiana sposobu gtosowania w

1. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow.

2. Zgtoszonych kandydatéw komisja mandatowo-
skrutacyjna wpisuje na liste kandydatow w kolejnosci

gtosowaniu tajnym, nieograniczonej liczby
kandydatow.

2. Zgtoszonych kandydatow komisja mandatowo-
skrutacyjna wpisuje na liste kandydatéw w kolejnosci

alfabetycznej ich nazwisk.

sposrod

wyborach. Do tej pory gtosowanie
odbywato sie przeciwko
kandydatom, tj. znak X stawiato
sie przy kandydatach, na ktérych
gtosujagcy nie oddawat gtosu.




alfabetycznej ich nazwisk.
3. Gtosowanie dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecig Spoétdzielni kartach wyborczych, opatrzonych
nazwg organu do ktérego przeprowadzane sg wybory.
Karty powinny zawieraé imiona i nazwiska wszystkich
kandydatow w kolejnosci alfabetycznej nazwisk
ustalonej przez komisje mandatowo-skrutacyjng na
liscie kandydatéw. Uprawnieni do gtosowania skreslajg
nazwisko kandydata, na ktérego nie gtosujg. Jezeli
gtosujgcy skreslit mniej kandydatow niz ma byé
wybranych to karta jest niewazna. Niewazna jest tez
karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposdb, ze nie
mozna ustali¢ na kogo gtosujgcy oddat gtos lub na
karcie znajdujg sie dopisane inne osoby niz
przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjna.
Jezeli na karcie do gtosowania skreslona jest réwna lub
wieksza liczba kandydatéw niz ma byé wybrana karta
jest wazna, a gtosy zalicza sie tym kandydatom, ktorzy
nie zostali skreslani.
4. Karty do gtosowania wrecza cztonkom komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy
czesci Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na
wypetnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z
cztonkéw komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z
listy obecnosci nazwiska uprawnionych do gtosowania
i wyczytani kolejno podchodzg do urny wrzucajgc do
niej swoje karty do gtosowania.
5. Po zakonczeniu oddawania gtoséw komisja
mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbe gtosujgcych, w tym
liczbe kart nie waznych, liczbe gloséw oddanych
ogdétem na wszystkich kandydatéw i liczbe gtoséw na
poszczegdlnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska

3.  Przystepujagc do  wyboréw  Przewodniczacy
Zgromadzenia  wzywa  przewodniczacego  komisji
wyborczej do przedstawienia kandydatéw umieszczonych
na liscie zgodnie z wymogami Statutu.

4. Kazdy kandydat obecny na Zebraniu przedstawia
Zgromadzeniu charakterystyke swojej osoby.

5. Wyboréw do Rady Nadzorczej lub Delegatéw na Zjazd
Zwigzku Rewizyjnego dokonuje sie przy pomocy kart
wyborczych, badz w gtosowaniu elektronicznym.
6. W przypadku gtosowania elektronicznego o zasadach
gtosowania informuje obstuga tego gtosowania.
7. Uprawnieni do gtosowania zaznaczajg w okienku
znajdujacym sie obok nazwiska kandydata, na ktérego
gtosujg znak X. Gtosujgcy majg prawo oddania gtosu na
dowolnych kandydatdow, bez wzgledu na ich przynaleznosé
do danej nieruchomosci. Jezeli gtosujacy postawit znak X
przy wiekszej ilosci oséb niz ma by¢ wybranych, gtos jest
niewazny. Niewazna jest tez karta przekreslona,
uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna
ustali¢ na kogo gtosujacy oddat gtos lub na karcie znajduja
sie dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje
mandatowo-skrutacyjna.

8. W przypadku gtosowania przy pomocy kart wyborczych
Komisja mandatowo-skrutacyjna wrecza uprawnionym
karty do glosowania, po czym przewodniczacy
Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart. Po
uptywie tego czasu jeden z cztonkdw komisji mandatowo-
skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska

uprawnionych do glosowania i wyczytani kolejno
podchodzg do urny wrzucajac do niej swoje karty do
gtosowania.

9. Po zakoriczeniu oddawania gtoséw Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna oblicza ilo§¢ oddanych gtoséw na

Obecnie gtosowaé bedzie sie na
kandydatéw, ktdrzy majg wejs¢ do
Rady Nadzorcze;j.

Przewidziano dodatkowe tury
wyboréw, aby nie trzeba byto
zwotywaé  kolejnych  Walnych
Zgromadzen, aby uzupetnié¢ sktad
Rady Nadzorcze;j.




kandydatéw wybranych. Wybrani w poszczegdlnych
nieruchomosciach zostajg ci sposréd kandydatow,
ktérzy uzyskali w Kolejnosci najwiekszg liczbe gtoséw
stanowigcg sume gloséw oddanych na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.
6. Jezeli dwdch lub wiecej kandydatéw otrzyma taka
samg liczbe gtoséw, co powodowatoby przekroczenie
liczby cztonkédw organu, do ktérego odbywajg sie
wybory, mandat pozostaje nie obsadzony.

poszczegdlnych kandydatéow i podaje wyniki gtosowania.
10. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktdrzy
uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw a rdwnoczesnie
wiecej niz potowe oddanych gtosow.
11. Jezeli w pierwszej turze wybordw nie zostaty
obsadzone wszystkie mandaty, Przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia zarzadza drugg ture wybordw. Do drugiej
tury staje tylko podwdjna liczba kandydatéw w stosunku
do nieobsadzonych mandatéw, tych ktérzy w pierwszej
turze uzyskali najwiekszg ilo$¢ gtosow. Jezeli po drugiej
turze wyboréw obsadzono co najmniej 7 mandatéw w
Radzie Nadzorczej wybory uznaje sie za zakonczone. W
przypadku, gdy po drugiej turze nie dokonano wyboréw co
najmniej 7 oséb, Przewodniczacy zarzadza kolejne tury wg
zasad ujetych w niniejszym ustepie.
12. Jezeli dwéch lub wiecej kandydatéw otrzyma taka
samg liczbe gtoséw, co spowodowatoby przekroczenie
ilosci mandatéw, przeprowadza sie dodatkowe tajne
gtosowanie wyltgcznie na tych kandydatéw.
13. Kandydaci, ktérzy uzyskali w gtosowaniu wiecej niz
potowe oddanych gtoséw a nie uzyskali mandatu, sg
rezerwowymi cztonkami Rady Nadzorczej.
14. W oparciu o wyniki tajnych wyboréw, przewodniczacy
obrad odczytuje uchwate o wyborze Rady Nadzorczej w
okreslonym sktadzie osobowym.
15. Jezeli w wyniku wyboréw nie obsadzono wszystkich
mandatéw w Radzie Nadzorczej, dopuszcza sie wybory
uzupetniajgce w trakcie trwania kadencji.

31.

§ 106 ust. 1:

1. Szczegétowy tryb  zwolywania  Walnego
Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

Wykresla sie.

Wszystkie kwestie zwigzane z przebiegiem
Walnego Zgromadzenia sg uregulowane w
Statucie. Nie ma potrzeby uchwalania
regulaminu Walnego.




32.

§ 108 ust. 1 zd. 1:

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 — 11 cztonkéw
wybranych sposréd cztonkédw Spétdzielni na okres
trzech lat.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 — 9 cztonkéw wybranych
sposrod cztonkdw Spoétdzielni na okres trzech lat.

Zmiana liczebnosci Rady Nadzorczej.

33.

§112:

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit
mandat, do Rady Nadzorczej moze wejs¢ do konca
kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie inny
cztonek Spotdzielni, ktdry uzyskat w wyborach do Rady
Nadzorczej kolejng najwiekszg liczbe gtoséw.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat
wygast w czasie trwania kadencji, wchodzi rezerwowy
cztonek, o ktérym mowa w § 105 ust. 11, w kolejnosci
wynikajgce]j z ilosci uzyskanych gtoséw w wyborach. W
przypadku braku cztonkéw rezerwowych na najblizszym
Walnym  Zgromadzeniu dokonuje sie  wyboréw
uzupetniajgcych wedtug zasad okreslonych w § 105.

Zmiana redakcyjna i uzupetnienie zapisu.

34.

§ 113 ust. 1, dodanie zapisu z ust. 2 i przesuniecie
obecnych ust. 2 i 3 odpowiednio jako ust. 3i 4:
Dodanie zapiséw.

16) wyrazanie zgody na najem lub dzierzawe
nieruchomosci na czas okreslony powyzej 5 lat lub na czas
nieokreslony,

17) okreslenie wysokosci kwoty nabycia lub zbycia
srodkoéw trwatych oraz zaciggania zobowigzan pienieznych,
powyzej ktérej Zarzad zobowigzany jest uzyska¢ uprzednio
zgode Rady Nadzorcze;.

2. Podjecie uchwat w sprawach okreslonych w § 113 ust. 1
pkt 16 i 17 wymaga wiekszosci gtoséw okreslonej w § 120
ust. 2.

Zgodnie z ustaleniami z Radg Nadzorcza.

35.

§ 120 ust. 1, 2, modyfikacja ust. 3 (dodanie i
przesuniecie pozostatych jako 4, 5 6)

1. Zarzad sktada sie z 3 oséb, w tym prezesa i dwdch
cztonkéw Zarzadu wybranych przez Rade
Nadzorczg. Zasady i tryb przeprowadzania
konkursu okresla Rada Nadzorcza.

2. Prezesem lub cztonkiem Zarzadu zostaje kandydat,
ktéry w gtosowaniu tajnym uzyskat minimum
gtosow, jak nizej:

a. 5 - w przypadku Rady Nadzorczej liczacej
7 — 8 0s0b,

b. 6 — w przypadku Rady Nadzorczej liczacej
9 oséb.

Zgodnie z ustaleniami z Radg Nadzorcza.
Zastrzezenie wymaganej wiekszosci dla
powotania i odwotania Cztonkéw Zarzadu.




3. Rada Nadzorcza moze z waznych powoddw
odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwofa¢ tych cztonkdw
Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium. W
kazdym przypadku odwotanie cztonka Zarzadu
wymaga pisemnego uzasadnienia. Uchwata Rady
Nadzorczej o odwotaniu cztonka Zarzadu zapada
wiekszoscig przewidziang w ust. 2.

36.

§ 127 ust. 1 pkt 6 — dodanie:

6. fundusz Swiadczen socjalnych.

Dodanie zapisu, zgodnie z ustaleniami.

Uwaga: z uwagi na ilos¢ koniecznych do wprowadzenia modyfikacji Statutu, przedstawiona w propozycjach numeracja poszczegélnych zapiséw moze

ulec zmianie.




